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LIST OTWARTY

Towarzystwa Urbanistow Polskich w Krakowie
do Wladz Miasta Limanowej oraz calej Spotecznosci Limanowej
w sprawie podjecia dzialan dot. ochrony targowiska i przestrzeni nadrzecznych
oraz ochrony interesu publicznego w prowadzeniu polityki przestrzennej

miasta Limanowa

Budowanie miasta nie jest zajeciem dla kazdego.

Aby na tym polu dziataé z powodzeniem,

potrzebne sq umiejetnosci, z ktorych pozytek

staje sie dobrem publicznym.

Umiejetnosci — zdobywane wraz z wiedzq i doswiadczeniem,
naktadajgcymi sig na wrodzone zdolnosci:

intelekt, wyobraznie, wrazliwosc artysty.

Ale réwniez owo dobro publiczne,

a wigc akceptowane i wlasciwie pozytkowane dzieto sztuki budowy miast
nie zaowocuje w kazdych okolicznosciach.

prof. dr hab. inz. arch. Aleksander Bohm

Wobec dostrzezonego narastajgcego ignorowania interesu publicznego, a takze braku woli pro-
wadzenia racjonalnej i zréwnowazonej polityki przestrzennej wraz z odpowiedzialnym gospodarowa-
niem wodami powierzchniowymi i ich bezposredniego otoczenia, w tym terenami zieleni lesnej i parko-

wej, Towarzystwo Urbanistéw Polskich oddzial Krakéw, wystepujgc w interesie publicznym na ob-
szarze wo ewodztwa malopolskiego oraz ikaj z obowigzujgcego prawa oraz kons cji, na

pozostawaé biernym obserwatorem wobec dostrzezonych prowadzonych i planowanych nieko-
rzystnych przeksztalcen przestrzeni miasta, wzywa wladze miasta Limanowa do niezwlocznego za-
trzymania proceséw prowadzgcych do degradacji przestrzeni miasta, a takze przywrocenia nale-
zytej rangi ochrony przestrzeni, w szczego6lnosci wobec:

1. Planowanej sprzedazy targowiska miejskiego ,Mdj Rynek” potozonego przy ulicy Targowej i bul-
warach, zlokalizowanego na nieruchomosci nr 459/54 obr. 5w Limanowej, bgdqcej wlasnoscig
gminy miejskiej Limanowa (dalej: miejskie targowisko);

L Celem Towarzystwa jest prowadzenie i wspieranie dziatalnosci stuzqeej zagospodarowaniu przestrzennemu kraju w sposob,
ktory:

1) urzeczywistnia zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnia tad przestrzenny,

2) chroni istniejqce i tworzy nowe wartosci kulturowe, prayrodnicze i krajobrazowe,

3) wspomaga rozwdj i integracje wspdlnot i spotecznosci lokalnych oraz najlepiej zaspokaja ich potrzeby,

4) przyczynia sie do rozwoju gospodarczego.
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2. Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dla wybranych obszarow na te-
renie miasta Limanowa — etap C (dalej: Etap C), podlegajgcemu konsultacjom spotecznym;

3. Sporzgdzanego projektu strategii rozwoju miasta Limanowa;

Sporzgdzanego projektu planu ogélnego miasta Limanowa;

5. Transparentnosci dziatalnosci gremium Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i spo-
sobu prowadzenia konsultacji spotecznych dot. kluczowych przestrzeni publicznych;

~

oraz publicznie przedstawia stanowisko w sprawach dot. planowania i zagospodarowania przestrzennego

miasta Limanowa.

Wladze miasta sg zobowigzane kierowadé sie przepisami, ale zawsze uwzgledniajgc jednoczesnie
nadrzedny, konstytucyjny, chroniony prawem interes publiczny. Tego interesu, zdaniem TUP o. Krakow,
nie wzieto pod uwage w opracowaniu kluczowych dokumentow planistycznych: opracowywanego pro-
jektu strategii rozwoju miasta Limanowa, sporzadzanego projektu planu ogélnego, sporzgdzanego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (etap C). Cho¢ byta na to wystarczajgca ilos¢ czasu, nie
uwzgledniono podstawowego warunku koordynacji* dokumentéw planistycznych, co zaczyna niepokoi¢
zaréwno w kwestii jakosci samych dokumentéw jak i ewentualnego wykorzystanie stabosci systemu pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, ktory dla procedury planistycznej dopuszcza wykorzysty-
wanie luk prawnych dla uzyskania maksymalnych zyskow z terenow budowlanych.

Ogloszenie® Burmistrza Miasta Limanowa o przetargu na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej
budynkiem targowiska M6j Rynek w Limanowej stanowigcego wlasno$¢ gminy miejskiej Limanowa po-
daje, ze przetarg odbedzie si¢ dnia 23 lipca 2026 r. o godz. 10:00. Biorac pod uwagg, ze jest to sprzedaz
nieruchomosci miejskiej, na ktérej znajduje si¢ istotny obiekt pelnigcy funkcje miejskiego targowiska,
a takze w ktoéry zainwestowano ogromne naklady finansowe na jego realizacj¢ oraz prace zwigzane
z utrzymaniem technicznym, organizacyjnym i gospodarczym, wydaje si¢ stuszne aby raz jeszcze prze-
mysle¢, czy podjeta decyzja o sprzedazy targowiska w momencie sporzadzania kluczowych dla rozwoju
miasta dokumentéw, tj. strategii rozwoju i planu ogoélnego, jest zasadna, a takze, czy nie istniejg wystar-
czajgce i uzasadnione przestanki do jego odwolania przez Burmistrza Miasta.

Przed sprzedaza nieruchomosci wladze miasta powinny by¢ pewne, czy obowigzujgcy plan miej-
scowy nie jest wadliwy, dlatego tez wydaje si¢ zasadne, aby poczekac, az plan zostanie skutecznie zba-
dany pod katem ewentualnego istotnego naruszenia zasad sporzgdzania planu ogélnego lub planu miej-
scowego, istotnego naruszenie trybu ich sporzadzania, lub naruszenia wlasciwosci organéw w tym za-
kresie, a dopiero wtedy, majac pewnosé co do jego legalnosci jako akt prawa, zdecydowa¢ o ewentualnym
zbyciu lub pozostawieniu nieruchomos¢ we wladaniu miasta. Wydaje si¢ ze cheé tak szybkiej zmiany
funkcji i zbycia miejskiego targowiska moze wynika¢ z woli dzialania na rzecz innego niz interes pu-
bliczny celu, réwniez nie dla podstawowych potrzeb mieszkancéw, gdyz potrzeb tych nie zbadal nie prze-

2 Liszka P., Easocha M., Koniecznos¢ opracowania nowej strategii jako warunek skutecznej koordynacji polityki przestrzennej
na poziomie gminy w Polsce, w: Space § Form | Przestrzert i Forma 64, 2025.
3 Ogloszenie o przetargu: https://miastolimanowa.pl/2026/05/ogloszenie-o-przetargu-15/.
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prowadzajac konsultacji strategii rozwoju miasta. Nieuzasadniona jest argumentacja podana w komuni-
kacie* Urzedu Miasta Limanowa, jakoby ,obecny stan prawny” przesadzal o koniecznos$ci sprzedazy,
a nastepnie realizacji mieszkan zgodnie z funkcja podstawowa planu miejscowego, ktéry nie podaje zad-
nego terminu realizacji planu, a ponadto nie wzi¢to pod uwage obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych
najblizszej przyszlosci tego obszaru, co uzasadniono szczegélowo powyzej. W szczegolnosci powolac na-
lezy si¢ na nastepujace przepisy: art. 10e ustawy o samorzadzie gminnym, art.: 8e, 8h, 8i, 8j, 8k, 13b,13c,
13d, 13h, 13i, 15, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z rozporzgdzeniami
wykonawczymi, w szczeg6lnosci dot. zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.

Miasto Limanowa nie posiada takze prawnego obowigzku realizacji inwestycji mieszkaniowej
poprzez sprzedaz nieruchomosci osobie prawnej lub osobie fizycznej jezeli ta wyrazi wolg jej nabycia.
Warto zauwazy¢, iz na jednej z ostatnich sesji Rady Miasta Limanowa podjeto uchwale o zbyciu dziatek,
bedacych wlasnoscig samorzadu, co moze budzi¢ obawy spoleczne przy kolejnej szybkiej sprzedazy i by¢
rozumiane jako wyprzedaz mienia wspolnego majatku, na pokrycie biezgcych zobowigzan finansowy,
a nie jako kapitalu inwestycyjnego w rozwoj miasta. Ewentualna sprzedaz nieruchomosci bedacej we
wiadaniu miasta jest wylacznie inicjatyws obecnych wladz miasta, przy uwzglednieniu wszelkich tylko
jej znanych uwarunkowan wymienionych w niniejszym pi$mie. Za takq decyzja przemawia prawnie zde-
finiowana konieczno$é opracowania strategii rozwoju miasta, bowiem od przeprowadzenia przez usta-
wodawce reformy planistycznej gmina ma obowigzek taka strategi¢ przyja¢. Obowigzek ten okreslony
w ustawie o samorzadzie gminnym wchodzi w zZycie w dniu 1 wrzeénia 2026 r. Strategia ta zostala opra-
cowana, ale nie przedstawiona opinii publicznej, co powinno nastgpi¢ przed podjgciem decyzji o sprze-
dazy nieruchomosci miejskiego targowiska.

Inspiracjg do poszukiwania nowej funkcji targowiska mogtaby by¢ funkcja podwojna: polgcze-
nie funkcji targu miejskiego z nowa funkcja warsztatow rzemiosta przemystowego i artystycznego. Funk-
cja targu spelnia¢ ma potrzeby bezpieczenstwa zywnosciowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem pro-
dukcji lokalnej, co oprécz zdrowych okazéw warzyw umozliwia otrzymanie czgsto usmiechu, dobrego
stowa, wdziecznoéci i obustronnego wsparcia. Oszczednosé¢ w transporcie pozwala na pézniejsze zbiory
dojrzalszych owocéw, zmniejszaja si¢ koszty przewozu. Z kolei druga funkcja to zainicjowanie powstanie
miejskiego domu rzemieélnikéw pod wspolczesnie szybko rozwijajacy si¢ powrot drobnego stolarstwa
i ciesielstwa, przedsiebiorstw inzynieryjnych, piekarni, cukierni, pracowni budowy i naprawy instru-
ment6w, pracowni krawieckich, kaletniczych, modelarni, przy jednoczesnym udziale nowych technolo-
gii. Tworcza forma produkcji nie tylko daje dobrg prace dla czlowieka, ale tez mozliwos¢ nauczania sig
fachu na najwyzszym poziomie, bedgc na co dzien we wspoélnocie ludzi pracy. Jednym z przykladow ini-
cjatywy miasta bylo zaprojektowanie i realizacja domu rzemieslnikéw Meistermeile (niem. Handwer-
kerhof Meistermeile) w hamburskiej dzielnicy Lokstedt, gdzie mieszczg si¢ przede wszystkim warsztaty,
magazyny i biura matych oraz érednich przedsigbiorstw rzemieslniczych. Jest to najwigkszy w poinoc-
nych Niemczech wielokondygnacyjny kompleks przeznaczony dla rzemiosta. Dziala tam okoto 70-100
firm reprezentujacych ponad 30 réznych zawodoéw. Sam budynek zostat zaprojektowany specjalnie
z mysla o takich zaktadach: ma duze windy towarowe, wzmocnione stropy, wysokie pomieszczeniai prze-
strzenie magazynowe, dzigki czemu produkcja moze odbywac si¢ nawet na kilku pigtrach. Meistermeile
znajduje sie przy ulicy Offakamp w Hamburgu i powstala jako miejski projekt majgcy zapewni¢ rzemiesl-

4 Aktualny stan prawny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 459/54 (obr. 5) w Limanowej”
https://miastolimanowa.pl/2026/07/aktualny-stan-prawny-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-
dzialki-nr-459-54-obr-5-w-limanowej/ dostep: 19 lipca 2026 .
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nikom miejsce do pracy blisko centrum miasta. W opracowaniu projektu wykonawczego budynku z prze-
suwanymi $cianami uczestniczyla grupa konstruktor6w z Krakowa. Przestrzenie o powierzchni od okoto
50 m2 do 500 m2 mogg by¢ indywidualnie aranzowane przez najemcoéw, co przyczynia si¢ do oszcze¢dno-
$ci w kosztach wynajmu i praktycznie nie naklada ograniczen na poszczegdlne branze. Zrealizowanie
podobnej funkcji moze przyczyni¢ moze si¢ do ochrony tradycji rzemieslniczej, stworzenia miejsc pracy.

W podobny, a nawet jeszcze bardziej troskliwy sposob winno si¢ traktowac obszar miejskiego
targowiska, nie realizujgc natychmiast i wobec oczekiwania potencjalnego inwestora ustalen swiezego
planu, za$ poczekaé do czasu zakornczenia prac nad strategia i planem ogélnym oraz dokonczenia pro-
cedury planistycznej planu miejscowego etap C, biorgc pod uwage w pierwszej kolejnosci mozliwos¢ od-
stagpienia od jego sporzadzenia, tym bardziej ze obszar ten, potozony w centrum miasta nie straci na war-
tosci, a prawdopodobnie odpowiednio jego warto$¢ wzrosnie. Szczegolnie istotna jest kwestia zbadania
uchwaly planu miejscowego, na co zwrécil uwage w postepowaniu Sedzia Przewodniczacy Mirostaw
Gdesz, stwierdzajac w postanowieniu NSA (I OSK 118/26), ze plan ten nie podlegal badaniu tresci ustalen
planu, a dopiero skuteczne wniesienie skargi umozliwi Sgdowi merytoryczne zbadanie aktu pod katem
zarzuconych uchybien, co stanowi, ze takie uchybienia potencjalnie mogg istnie¢.

Towarzystwo Urbanistéw Polskich co roku organizuje konkurs na najlepszg zagospodarowang
przestrzen publiczng. Podstawowym celem konkursu jest ksztattowanie nowoczesnego wizerunku kraju
poprzez propagowanie najlepszych zrealizowanych przedsigwzigé urbanistyczno-architektonicznych,
utrzymanych na poziomie jakosciowo nie odbiegajacym od $wiatowych standardéw w tej dziedzinie®.
W edycji 2025 Kapituta Konkursu przyznala I nagrode w kategorii nowo wykreowanej przestrzeni pu-
blicznej w zieleni dla Niepotomic za projekt ,Blonia w Niepolomicach” jako jedynemu projektowi w Ma-
lopolsce. Wszystkie pozostate projekty sg udostepnione i mogg stanowi¢ inspiracj¢ do planowania i pro-
jektowania przestrzeni publicznych, w tym targowiska z jego najblizszym otoczeniem, bulwarow i prze-
strzeni nadrzecznych. W ocenie TUP o. Krakow, targowisko miejskie nadal posiada potencjal, mogtby
rozwina¢ sie jako atrakcyjna przestrzen publiczna lacznie z systemem naturalnie urzgdzonych $ciezek
wzdhiz potokéw, co przy zaangazowaniu os6b o odpowiedniej wrazliwosci projektowej na przestrzenie
nadrzeczne, jest zupelnie mozliwe do wypracowania. Dobrze zaprojektowane targowiska mogg z powo-
dzeniem malemu miastu shuzyé, stanowiac jedno z najwazniejszych miejsc spotkan o wysokim znaczeniu
dla lokalnej tozsamosci, poniewaz wprost odnoszg si¢ do historii miejsca, a jednoczesnie spetnia¢ zada-
nia miejsca zaspokajajacego codzienne potrzeby, np. zakupéw zdrowej zywnosci znanego pochodzenia -
obiekt wymaga regeneracji i rozwoju a takze okreslenia programu jego funkcjonowania.

W zwigzku z powyzszym TUP o. Krakow wnosi o odstgpienie od planowanej sprzedazy miej-
skiego targowiska do czasu ukonczenia® prac nad kluczowymi dokumentami planistycznymi, w tym
strategii rozwoju miasta Limanowa poprzez odwolanie przez Burmistrza Miasta przetargu na zbycie
nieruchomosci nr 459/54 obr. 5 w Limanowe;j.

5 https://tup.org.pl/konkurs-na-najlepsza-zagospodarowana-przestrzen-publiczna/, dostep: 19 lipca 2026 .

6 Poprzez ukoriczenie prac nad strategiq rozumie si¢ przekazanie zaopiniowanego i poddanego konsultacjom spotecznym pro-
jektu'dokumentu strategii rozwoju miasta Limanowa do uchwalenia przez Radg Miasta oraz podjetej w wyniku glosowania
przez Rade Miasta stosownej uchwaty o uchwaleniu lub odrzuceniu projektu. Dopiero petna realizacja procedury opracowy-
wania strategii rozwoju okreslona w ustawie z dnia 8 marca 1990 r o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 2 2026 1. poz. 662), ustawie
z dnia 6 grudnia 2006 1. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. 2 2025 r. poz. 198, 1846) oraz ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22026 1. poz
781) moze stanowic podstawe do stwierdzenia: ,mamy nowq strategie rozwoju miasta, a przysztosc targowiska bedzie znana

po uchwaleniu réwniez planu ogdlnego”.
4

List otwarty Towarzystwa Urbanistéw Polskich w sprawie podjecia dziatan dot. ochrony targowiska
i przestrzeni nadrzecznych oraz ochrony interesu publicznego w prowadzeniu polityki przestrzennej miasta Limanowa



TOWARZYSTWO URBANISTOW POLSKICH ODDZIAL KRAKOW
POLITECHNIKA KRAKOWSKA, WYDZIAL ARCHITEKTURY, INSTYTUT A-5
31-155 Krakow, ul. Warszawska 24, krakow@tup.org.pl, tup.org.pl/oddzial-w-krakowie

Limanowa-Krakow, 21 lipca 2026 1.

Wydaje sig, ze o przysztosci targowiska ,Moj Rynek” wypowiedziano w Limanowej juz pewnie sto
razy wiecej stow, niz lgcznie mozna ich bylo uslysze¢ w ramach rozméw prowadzonych w obszarze
targu... Nasz Targ, Nasz Rynek, ktory nigdy nie byl calkiem nasz, obywateli. Moze juz sama nazwa nie od-
powiada marzeniom Limanowian, bo nie oddaje marzen o wspélnocie spolecznej, nie pozwala poczu¢ sig
odpowiedzialnym, ze to ich wspolna wlasnos¢ i wartosé, podobnie jak miasto. Réwnie trudno uslysze¢
w miescie szum wody. Miasto znajduje si¢ juz pod woda, urbanistyki nie widac¢, tonie. Rzeka i potok po-
zostaja niezadbane i porzucone samym sobie, aich brzegii otoczenie zamiast komponowane jako zielone
i kojace w ramach codziennego wypoczynku i rekreacji mieszancow miasta, zagrozone sg nadmiernym
zintensyfikowaniem zabudowy poprzez wprowadzenie w obecnie chronionych terenach zieleni lesnej
i istniejgcej nieurzagdzonej zieleni wysokiej nowych terenow budowlanych, w formie przemieszanych
funkcjonalnie przeznaczen mieszkaniowo-ustugowych. Coraz wigkszy hatas sprawia, ze nie tylko przy-
jemny szum rzeki, ale takze jej wolanie o pomoc, zostajg niedostrzezone.

Sie¢ rzeczna jest podstawowym elementem kompozycyjnym rozleglego w swojej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, laczgcym ze sobg wszystkie jednostki urbanistyczne, osiedla, szkoly,
cmentarze, koscioly i inne istotne obiekty w miescie. Jest rownoczesnie ostatnim ,historycznym” i nie-
tknietym zmianami miejscem, majgc takze na wzgledzie przewage korzysci organicznych elementow
nad sztucznymi w zagospodarowaniu przestrzeni, czego przeciwienstwem moze by¢ sposob realizacji
nowej czesci parku miejskiego oraz placu zabaw w zamian za naturalne boisko sportowe. Chodzi tutaj
bowiem o dostrzezong w Limanowej tendencje do usuwania zieleni naturalnej, wysokiej, majgcej naj-
wiekszy wplyw na powietrze, temperature oraz zdrowie psychiczne oséb przebywajacych w takiej prze-
strzeni, co potwierdzajg liczne badania naukowe w dyscyplinie architektura i urbanistyka, w szczegol-
nosci w kontekscie urzadzania otoczenia szpitali, szkol, przedszkoli, kosciotéw i innych miejsc codzien-
nej aktywnosci mieszkancow, w tym przestrzeni publicznych takich jak targowiska oraz Sciezki piesze
nad rzeka. Limanowa jest malym miastem gorskim, ktére musi by¢ traktowane z najwyzszym szacun-
kiem dla jej form morfologicznych, relacji krajobrazowych, a takze obecnosci innych form przyrody ozy-
wionej, w tym wielu gatunkoéw zwierzat miastu i mieszkancom spacerujgcych nad rzekg mitych, takich
jak czaple, bociany czy choéby, nieliczne juz, siedzgce na drzewach za rzeka po drugiej stronie szpitala,
gadajace z terminalnie chorymi pacjentami oddzialu paliatywnego poezja gawrony. Limanowa swojg
najwigksza wartoéé czerpie z krajobrazu kulturowego jaki uksztaltowat si¢ na przestrzeni wiekow nad
malowniczymi dolinami potokéw. Zadbana i naturalnie pigkna dolina rzeczna jest gléwng bohaterkg ob-
razu miasta, jej kregostupem przestrzennym i gléwng naturalng osig kompozycyjng. Nie mozna nigdy
zapomnie¢, iz Limanowa ksztaltowana jest przez krajobraz i jednoczesnie wspottworzy go, dlatego chro-
nié¢ nalezy jej szczesliwe polozone miedzy pasmami wyzyn i kotlinami, urokliwe otoczenie, wybitne war-
tosci krajobrazowe, co wzglednie szanowaly poprzednie pokolenia — na wszystko to istotnie wplywa do-
puszczenie przypadkowej zabudowy. Limanowa nie moze utraci¢ swojej wartosci, dlatego nalezy rozpo-
czg¢ proces odzyskiwania jej czarujgcej panoramy.

Zwraca sie uwage, ze plan miejscowy etap C w obszarze nr 36 planu obejmuje lustrzany brzeg
szpitala powiatowego i szkol, a wigc miejsc pelnigcych szczegolne funkcje w miescie, w tym rangi powia-
towej. Trudno zgodzié sie z intencja wladz miasta, ze catkowita degradacja zieleni moze by¢ korzystna,
podnoszac w szczegolnosci argument lokalizacji oddziatu paliatywnego szpitala powiatowego. Wydaje
sig, ze ostatnie chwile czasu zycia kazdego mieszkanca Limanowej i kazdej osoby przebywajacej w tym
miejscu, powinny pozwala¢ na widok zieleni z okna, balkonu na cate otoczenie bulwaréw. Obecnos¢
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drzew, ich koloru, zapachu, chtodu, moze by¢ najwazniejszg sprawa w procesie leczenia ciata, terapii du-
szy, porzgdkowania umystu oraz godzenia si¢ z ostatnimi chwilami trwania w samotnosci. Co wigcej,
ulica Czecha, jako asymetryczna czesc osi kompozycyjnej wzdtuz rzeki, na calej jej dlugosci winna zostac
uspokojona i obsadzona szpalerami drzew, a w zwigzku z budowa obwodnicy zagospodarowana jako spo-
kojna aleja, przy jednoczesnym zmniejszeniu natezenia ruchu oraz wprowadzenia ograniczenia predko-
$ciz uwagi na koniecznosc¢ ograniczenia halasu. Ulica ta pelni role uzupehniajgcg do Bulwaréw, a jej ostat-
nie przeksztalcenia, w szczegolnosci w okolicy Limanowskiego Domu Kultury i cmentarza komunalnego
ocenia sie miernie, bowiem ksztaltowanie ulicy tego rodzaju winno by¢ realizowane z najwyzsza troskg
o ruch pieszy i zielen reprezentacyjna, przy oczywistym udziale ruchu kolowego i rowerowego. Takich
ustalen brakuje w projekcie planu miejscowego dla etapu C, zawierajacego gtdéwnie obszar nad ulicg Cze-
cha, porzucajgc w ten sposob zasade projektowania holistycznego i calosciowego spojrzenia na miasto.
Jakkolwiek granice sporzgdzanego planu miejscowego etap C sg oczywiste, tak nie ma usprawiedliwienia
dla $wiadomego nieuwzgledniania sgsiedztwa obszaru oraz relacji z istniejaca zabudows, zielenig, ce-
chami morfologii, struktury urbanistycznej, relacji widokowych, krajobrazowych i spolecznych.

Zwraca sie takze uwage na przewidywane konsekwencje nieodpowiedzialnego traktowania
przestrzeni nadrzecznej, bowiem gospodarka przestrzenna prowadzona w oparciu o przedstawiong
ww. propozycje miasta, w szczegélnosci w kwestii planu miejscowego obszar nr 36, moze doprowadzi¢
co najmniej do powtorzenia sytuacji wielkiej powodzi jaka miala miejsce w 1997 r., w tym aspekcie zaleca
sie cykl wizyt badawczych, inicjujgc wspolprace Limanowej z terenowym organem Nadzoru Wodnego
w Limanowej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W odniesieniu do sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap C,
ktéry zaklada zniszczenie terenow lesnych i obszarow zieleni nieurzadzonej potozonych na przeciwle-
glym brzegu ,$ciezki zdrowia” przy ul. Bronistawa Czecha oraz innych obszarow przestrzeni nadrzecz-
nych przy potokach Jabloniecirzece Sowlince, Towarzystwo Urbanistow Polskich rekomenduje alterna-
tywnie rozwazenie odstgpienia od sporzadzanego planu, z uwagi na obowigzek opracowania planu ogol-
nego z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci przeznaczen umozliwiajacych realizacje funkcji miesz-
kaniowej. Rdwnolegle procedowanie w sposéb niewystarczajgco konsultowany z mieszkancami projektu
planu miejscowego etap C stoi w sprzecznosci z podstawowymi warto$ciami i zasadami tadu przestrzen-
nego i zréwnowazonego rozwoju, watpliwosci zachodzg takze do zgodnosci z obowigzujgcym’ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Towarzystwo Urbanistow Polskich oddzial Krakow wnosi o ponowienie procedury planistycz-
nej sporzgdzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap C celem prze-
prowadzenia konsultacji spolecznych w rozszerzonej formie z uwagi na fakt, iz zwyczajowy sposdéb
konsultowania projektow planistycznych w Limanowej powinien rozpocza¢ si¢ od tego momentu na
nowo, wobec potwierdzonej zaistnialej powaznej watpliwosci mieszkancow Limanowej oraz urbani-
stéw co do zamiarow wladz miasta o nadmiernej niekorzystnej ingerencji w przestrzen miasta,
w szczegllnosci w przestrzen publiczng, zielen lesna, zielen nieurzadzong, przestrzenie nadrzeczne
i targowisko.

7 Termin obowigzywania studium zostat okreslony na 31 sierpnia 2026 r., po tym czasie mozna dokoriczyc procedury plandw
tylko jesli ogtoszono o konsultacjach spotecznych. W teorii, plan miejscowy etap C moze zostac uchwalony, jakkolwiek nie wy-

daje sig to stuszne z punktu widzenia interesu publicznego.
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Jak podano na stronie internetowej® Urzedu Miasta, w trwajacych pracach nad nowg strategig
analizowano proponowang wizje rozwoju Limanowej oraz cele strategiczne i operacyjne w kluczowych
obszarach funkcjonowania miasta, takich jak uslugi publiczne, infrastruktura i rozwoj przestrzenny, kli-
mat i srodowisko, gospodarka i turystyka oraz bezpieczenstwo i zarzgdzanie. Strategia ta oprocz modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalen i rekomendacji w zakresie ksztaltowania i prowa-
dzenia polityki przestrzennej zawiera¢ ma kwestie dot. ,ustug spolecznych i jakosci zycia mieszkancow,
infrastruktury i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska i adaptacji do zmian klimatu,
rozwoju gospodarczego i turystyki oraz bezpieczenstwa i efektywnego zarzgdzania miastem”, tym sa-
mym musi okresli¢ przyszlos¢ miejskiego targowiska.

W przeciwienstwie do pozostalego obszaru miasta, na ktérym obowigzuje plan miejscowy przy-
jety Uchwalg Nr XXXI11/199/2004 Rady Miasta Limanowa z dnia 10 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Limanowa w obrebie granic administra-
cyjnych miasta z wylgczeniem terenu osiedla ,MARSA” ze zm. oraz na ktérym nie sg sporzgdzane nowe
plany miejscowe, nie dostrzega si¢ tak predkiej realizacji jego ustalen ani publikowania tzw. obecnych
stanéw prawnych. Czes$¢ ustalen latami czeka na zagospodarowanie zgodnie z przewidziang ustaleniami
planu miejscowego funkcja, co dowodzi to, ze polityka przestrzenna miasta nie jest prowadzona w spo-
s6b natychmiastowej realizacji ustalen uchwalonych planow, a podlega biezacej aktualizacji, dzialaniom

naghlym.

Towarzystwo Urbanistéw Polskich oddzial Krakow wyraza sprzeciw wobec dalszego prowadzenia po-
lityki przestrzennej miasta Limanowa w sposob nieodpowiedzialny i pomijajgcy glos mieszkancow
miasta oraz urbanistow odpowiedzialnych za przygotowanie projektow dokumentéw uprawnionych
do ich sporzgdzania na podst. art. 5 u.p.z.p. i wnosi o natychmiastowe obwieszczenie termindw prze-
prowadzenia konsultacji spotecznych projektu strategii rozwoju gminy oraz publiczng informacje
o rzeczywistym i realnym harmonogramie sporzadzanego projektu planu ogélnego gminy, uwzgled-
niajgcym zrealizowane etapy procedury planistycznej, w tym przewidywane terminy rozpocz¢cia kon-
sultacji tego projektu. Towarzystwo proponuje dokonczenie opracowywania dokumentu strategii oraz
wstrzymanie prac nad planem miejscowym etap C.

Nie jest wiadome, jak ma funkcjonowac w przyszlosci teren placu targowego oraz kto na tere-
nach tych mialtby inwestowaé. Brak jest takze publicznie dost¢pnej opinii gremium Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w kwestii targowiska. Ponadto, Komisja ta winna dostrzec, iz nowy
plan miejscowy sktadajacy sie z kilkunastu obszaréw, a etap C z szesciu, nie moze by¢ rozwazany w ode-
rwaniu od struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i nie moze by¢ analizowany ani sporzadzany
wylacznie w jego granicach, porzucajac wszelkie relacje przyrodnicze, widokowe, kulturowe i migdzy-
ludzkie.

Zgodnie z wiedzg Towarzystwa, pracownicy samorzadowi Urzedu Miasta Limanowa posiadajg
odpowiednig wiedze, wyksztalcenie, wieloletnie doswiadczenie zawodowe oraz czas, ktéry mozna wyko-
rzystac¢ do zbudowania podstaw i materialow do dyskusji nad stanem zagospodarowania przestrzennego

8 miastolimanowa.pl/2026/07/trwaja-prace-nad-strategia-rozwoju-miasta-limanowa-do-2030-roku, dostep: 19 lipca 2026 1.
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miasta, w tym obecnie procedowanych dokumentéw, w ujeciu calosciowym, syntetycznym, co moze po-
zwoli¢ zbudowaé solidne podstawy na przyszlos¢ oraz zbudowac relacje pomiedzy urzedem a spoteczno-
$cig, np. za pomocy cyklicznych spotkan otwartych, debatach dot. przestrzeni, w ktérych pracownicy sa-
morzgdowi pozostajg najwazniejszym zrodlem wiedzy o miescie i wszystkich dokumentach wptywaja-
cych na przyszlos¢ urbanistyki.

Nasuwa sie zatem pytanie, czy wobec wzajemnej relacji wspolnoty mieszkancow i wtadzy w mie-
$cie, a takze wobec obowigzku troski o dzieci, mtodziez, seniorow i innych poruszajacych sie kazdego
dnia $ciezkg zdrowia, ktéra z zalozenia miala mie¢ obudowe lesng u stoku Lipowego, uzasadniona jest
jakakolwiek ingerencja w naturalng strukture zieleni swoistego pierscienia jakim sg bulwary i rzeka
wraz z otoczeniem. Co wiecej, Limanowa musi stang¢ na wysokosci zadania przywrocenia ruchu pieszego
w miescie, a najlepszym do tego rozwigzaniem jest realizacja systemu $ciezek pieszych wzdhuz rzeki,
mozliwe jest symboliczne wytyczenie wydluzonej $ciezki zdrowia do Lososiny, Starej Wsi czy Mordarki,
anastepnie zaplanowanie sposobu realizacji tych $ciezek, korzystajgc np. z pomocy urbanistow zrzeszo-
nych w organizacjach, dysponujacych mozliwo$ciami zrealizowania konkursu lub zorganizowania jed-
nosemestralnego projektu studenckiego dla tematu Bulwarow wraz z targowiskiem, co Towarzystwo
z wlasnej inicjatywy miastu Limanowa proponuje w ramach wsparcia i deklaruje wspoétprace w ramach
dzialalnos$ci spolecznej cztonkow Towarzystwa.

TUP o. Krakow wnosi o wlgczenie cztonkow Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicz-
nejw sprawy zwigzane z planowaniem poprzez publiczne wyrazanie stanowisk i opinii gremium MKUA
w sprawach zwigzanych z urbanistyks i architektura miasta oraz wlgczenie MKUA w etap konsultacji
spolecznych, uruchamiajgc w ten sposob dyskusje nad przestrzenia i przyszloscig zagospodarowania
terenéw polozonych w obszarze miasta.

Dostrzec mozna, ze wladze miasta Limanowa realizujg wybrane wizje dla wybranych terenow,
zeby zdazy¢ przed dokumentami, ktore ustawodawca okreslit jako obowigzkowe, co w konsekwencji ma
wplyw na widoczng niespojnos¢ w prowadzeniu polityki przestrzennej. Istnieje uzasadniona obawa, ze
sporzgdzane plany miejscowe mogg doprowadzi¢ do nadwyzki terenow pod zabudowe, bez uwzglednie-
nia obliczen wykonanych na potrzeby strategii rozwoju i planu ogélnego, wobec obowigzku okreslenia
z uwzglednieniem tylko obowigzujgcych planow miejscowych, a nie sporzadzanych, przy czym wydaje
sie, iz pospiech w prowadzeniu ubogich w formie konsultacji spotecznych ma doprowadzic do szybkiego
uchwalenia planu i w ten sposdb ,wymuszenia” wprowadzenia do planu og6lnego nadmiernych terenow
budowlanych. W tym sensie, wstrzymywanie prac nad strategig i planem ogo6lnym jest nieuzasadnione,
a wladze miasta opdézniajgc procedury dokumentow kluczowych, porzucajg rownoczesnie aksjologiczng
warto$¢ prawa planowania, mozliwg do otrzymania wylacznie poprzez zapewnienie odpowiedniej hie-
rarchii dokumentow planistycznych, gdyz to strategia powinna by¢ pierwszym dokumentem, przed pla-
nem ogdlnym. Niespdjnos¢ ta przejawia sie takze opracowywaniem nowych planéw miejscowych jako
kilkunastu matych obszaréw, przypominajgcych rabunkows gospodarke przestrzenig poprzez wycigga-
nie maksymalnych terendw i parametrow budowlanych ze studium, co do ktérych nie wiadomo czy za-
chodzi uzasadniona potrzeba ich wyznaczania, gdyz nie podano do publicznej wiadomosci wartosci
chlonnosci obecnych terenow niezabudowanych w tym luk w zabudowie na podstawie planu ogolnego
oraz nie podano publicznie do wiadomosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows.
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Tym samym, wobec zaobserwowanych probleméw i uzasadnionych watpliwosci procedural-
nych oraz warsztatowych w zakresie planowania przestrzennego, a takze wobec naczelnej wartosci pla-
nowania przestrzeni jakg jest indywidualne pigkno Limanowej i wynikajacy z niego lad przestrzenny,
Towarzystwo Urbanistow Polskich oddzial Krakéw kieruje do wladz miasta oraz do calej spolecznosci
Limanowej niniejszy list otwarty, wnoszgc o:

1. wpierwszej kolejnosci pilne przeprowadzenie konsultacji spolecznych projektu strategii roz-
woju miasta Limanowa? , ktora od 1 wrzesnia 2026 r. staje si¢ dokumentem obligatoryjnym do
opracowania przez kazdg gmine, w tym opracowania z mieszkancami koncepcji dot. przyszio-
$ci miejskiego targowiska oraz terenow nadrzecznych wylacznie w ramach konsultacji
ww. projektu dokumentu strategii;

2. wdrugiej kolejnosci przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego,

3. w trzeciej kolejnosci ponowienie konsultacji spotecznych sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego etap C poprzez wlaczenie w proces wszystkich mieszkan-
cow i instytucji, na ktore niniejszy projekt ma wplyw oraz o rozszerzenie form konsultacji
o0 co najmniej spacer badawczy wzdluz calej doliny rzecznej, ze szczegélnym uwzglednieniem
relacji nieruchomosci potozonych w obszarze nr 36 z obiektami zdrowia, edukacji i kultury,
przy osobistym udziale Burmistrza, Rady Miasta, Dyrekcji i kadr zarzadzajgcych wszystkich
potozonych w obszarze miasta: przedszkoli, szkol podstawowych, szkét ponadpodstawowych,
szpitala powiatowego, o$rodkow zdrowia, koscioléw, a takze mieszkancow oraz wszystkich
0s6b zainteresowanych podnoszeniem jakosci przestrzeni i troski o sSrodowisko przyrodnicze,
krajobraz i kulture uzytkowania przestrzeni, rekomendujgc ich przeprowadzenie we wrze-
$niu 2026 r., po zakonczeniu okresu wakacyjnego oraz réwnolegle z konsultacjami projektu
planu ogoélnego miasta Limanowa;

4. przedstawienie do publicznego wgladu opinii organu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej dot. sprzedazy targowiska oraz zaopiniowania projektu ww. planu miejscowego,
zuwagi na pelnienie przez to gremium funkcji doradczej Burmistrza w kwestiach planowania
i zagospodarowania przestrzennego, poprzez umieszczenie wersji elektronicznej wszystkich
wydanych stanowisk organu w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce Planowanie Prze-
strzenne;

5. wstrzymania lub zawieszenia planowanej sprzedazy targowiska miejskiego ,M6j Rynek” poto-
zonego przy ulicy Targowej i bulwarach, bedacego wlasnoscia miasta Limanowa przynajmniej
do czasu zakonczenia procedur planistycznych dot. punktow 1-4.

Limanowa zasluguje na nalezny mu szacunek do przestrzeni ze strony swoich wladz i na sto-
sowne do jego dzisiejszej rangi i przyszlych aspiracji potraktowanie prestizowych, reprezentacyjnych
dla miasta przestrzeni publicznych i nadrzecznych, z ktorych jedna z nich, targowisko miejskie — ocze-
kiwane od kilku lat — stanowi jedno z najwazniejszych centréow lokalnych Limanowej oraz wspolny kapi-
tal spoleczny. Miejsce to, poprzez odpowiednig funkcje oraz odpowiednio prowadzone procesy zwigzane
z jego gospodarowaniem i zarzgdzaniem, moze silnie oddziatywac¢ na sgsiednie miejscowosci i regiony.

# Sporzqdzanej na podstawie Uchwaty nr XXV.193.26 Rady Miasta Limanowa z dnia 23 stycznia 2026 roku w sprawie przy-
stgpienia do sporzqdzenia Strategii Rozwoju Miasta Limanowa do 2030 roku oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmono-
gramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji, Dz. U. Woj. Mat. z 2026 r, poz. 515. Strategia ta po jej uchwa-

leniu bedzie obligatoryjnie przektadac sig na projekt planu ogdlnego oraz przyszte plany miejscowe.
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Towarzystwo Urbanistéw Polskich zrzeszajagc w swoich szeregach fachowcéw z zakresu ksztal-

towania przestrzeni, w tym przestrzeni zurbanizowanej widzi i ocenia skutki przestrzenne podejmowa-
nych decyzji i zgodnie z celami statutowymi zwraca uwage na koniecznos¢ dzialan w imi¢ ponadczaso-
wych wartosci Limanowej, gdyz obecne decyzje przestrzenne pozostang na zawsze $wiadectwem na-
szych czasow w przestrzeni miasta.

W imieniu Towarzystwa Urbanistéw Polskich Oddziat Krakéw oraz z wyrazami najwyzszej troski o miasto
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Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 781).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U.z 2023 r,, poz. 1688 ze zm.).

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 2024 r,, poz. 1135).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.z 2025 r,, poz. 24 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.z 2026 r, poz. 795).

Uchwata nr XXV.193.26 Rady Miasta Limanowa z dnia 23 stycznia 2026 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Stra-
tegii Rozwoju Miasta Limanowa do 2030 roku oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu opracowania projektu
strategii, w tym trybu konsultacji, Dz. U. Woj. Mat. z 2026 r,, poz. 515.

Strategia Rozwoju Miasta Limanowa na lata 2014-2020 (brak uchwaty przyjmujacej).

Uchwata nr XX111/168/2000 Rady Miejskiej w Limanowej z dnia 28 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Limanowa.

Uchwata nr XXXI11/199/2004 Rady Miasta Limanowa z dnia 10 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Limanowa w obrebie granic administracyjnych miasta z wytaczeniem terenu osie-
dla “Marsa” ze zm.

Zasady postepowania etycznego pracownikéw Urzedu Miasta Limanowa.

Zasady etyki Towarzystwa Urbanistéw Polskich uchwalone Uchwatg nr 3/2025 XX Walnego Zjazdu Delegatow Towarzystwa
Urbanistow Polskich z dnia 23 listopada 2025 r.: (https://tup.org.pl/zasady-etyki-towarzystwa-urbanistow-polskich/ dostep:
19.07.2026 r.).

Statut Towarzystwa Urbanistow Polskich uchwalony w 1990 r. ze zmianami uchwalonymi przez Nadzwyczajny Walny Zjazd
Delegatéw TUP obradujacy w Warszawie w dniu 19 listopada 2005 r. oraz przez Walny Zjazd Delegatow TUP obradujgcy
w Gdansku w dniu 23 czerwca 2018 r,, (https://tup.org.pl/statut/ dostgp: 19.07.2026 r.).
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otwarty Towarzystwa Urbanistéw Polskich w sprawie podjecia dziatan dot. ochrony targowiska

i przestrzeni nadrzecznych oraz ochrony interesu publicznego w prowadzeniu polityki przestrzennej miasta Limanowa



